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CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

sBudowa budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych i w zabudowie
szeregowej na dz. nr 33/1, 33/2, 33/3, 33/4, 33/5, 33/6, 33/7, 33/8 w miejscowosci
Kowalewko Folwark, obreb Jézefkowo, gmina Kcynia”.

Przedmiotem planowej inwestycji jest budowa 8 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej na dziatkach
o nr ewid.: 33/1, 33/2, 33/3, 33/4, 33/5, 33/6, 33/7 oraz 33/8 obreb Jézefkowo, gmina Kcynia,
powiat nakielski.

taczna powierzchnia wszystkich dziatek objetych inwestycja wynosi zgodnie
zwypisem z rejestru gruntéw 0,8548 ha. Teren inwestycji obecnie wykorzystywany jest
rolniczo i stanowi grunty orne klasy RIVb oraz RVI. Powierzchnie poszczegélnych dziatek
Wynosza:

dz.nr33/1-0,1100 ha

dz. nr33/2-01006 ha

dz.nr33/3-0,1023 ha

dz.nr33/4-0,1040 ha

dz.nr33/5-0,1062 ha

dz.nr33/6-0,1088 ha

dz.nr33/7-0,1113 ha

dz.nr33/8-0,1116 ha.

Teren planowanego przedsiewziecia graniczy z innymi terenami wykorzystywanymi
rolniczo. Wjazd na tern dziatek odbywac sie bedzie bezposrednio z drogi publicznej, drogi
o nawierzchni utwardzonej pod zarzadem powiatu (dz. nr 126 obreb Jézefkowo). Najblizsza
istniejgca zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna, znajduje sie, w odlegtosci ok. 90 m
od granicy terenu planowanej inwestycji.

Dla analizowanego obszaru nie opracowano miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kcynia, teren dziatki ewidencyjnych oznaczono symbolem R - tereny rolnicze. Teren
objety inwestycja nie jest zabudowany i dotychczas wykorzystywany byt rolniczo jako pola
uprawne. Do realizacji przedsiewziecia nie jest wymagane usuniecie zadnych drzew
i krzewow.

W ramach inwestycji planowane sa do budowy obiekty mieszkalne w zabudowie
jednorodzinnej, do dwodch kondygnacji, zwbudowanym garazem, i z mozliwoscig
podpiwniczenia.
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Parametry pojedynczej zabudowy mieszkaniowej sg nastepujace:

— powierzchnia pojedynczego budynku jednorodzinnego od ok. 90 do 250 m?,
maksymalna wysokos¢ kazdego budynku —do 12 m,
— budynek garazowo-gospodarczy do 35 m?,
— dwa naziemne miejsca postojowe do 30 m?,
Zakres inwestycji obejmuje ponadto wykonanie przytgczy elektroenergetycznych

wodociggowych oraz budowe szczelnych zbiornikdw na Scieki socjalno-bytowe dla kazdej
z dziatek budowlanych.

W wyniku realizacji inwestycji wystagpi normatywne zapotrzebowanie na materiaty
budowlane do konstrukcji murowanej (prefabrykaty, cegty, bloczki), budowy szkieletowej
drewnianej oraz technologii styropianowe;.

Na etapie eksploatacji przewiduje sie wykorzystanie wody pobieranej z sieci
wodociggowej, oraz energii z sieci elektroenergetycznej.

Na etapie realizacji, prace budowlane spowodujg okresowe uciazliwosci, takie jak:
podwyzszony poziom hatasu oraz emisje niezorganizowang zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego, ktérych zrédtem bedzie praca sprzetu budowlanego, prace ziemne, dowdz
materiatdbw i wywo6z odpadoéw. Dla zminimalizowania ww. ucigzliwosci, prace
z wykorzystaniem maszyn i sprzetu budowlanego emitujacego hatas o duzym natezeniu beda
prowadzone wytacznie w porze dziennej, w godzinach miedzy 6:00 a 22:00. Oddziatywania
te bedg krétkotrwate i ustang po zakonczeniu etapu realizacji zadania.

Realizacja zamierzenia wigze sie z wytwarzaniem m.in. odpadow z budowy, remontow
idemontazu obiektéw budowlanych z grupy 17 wedtug katalogu odpaddéw, zawartego
w rozporzgdzeniu Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadéw (Dz.
U.z 2020 r., poz. 10 t.j.). Powstawa¢ mogg takze odpady komunalne, zwigzane ze sferg
bytowg pracownikéw (grupa 20) oraz opakowaniowe (grupa 15). Mogg powstaé réwniez
odpady niebezpieczne.

Gospodarka odpadami prowadzona bedzie zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami i zasadg minimalizacji ich ilosci. Wszystkie odpady, powstajgce podczas prac
budowlanych gromadzone beda w sposéb selektywny w wyznaczonych i przystosowanych
dotego celu miejscach, w pojemnikach lub kontenerach, a nastepnie z odpowiednia
czestotliwoscig przekazywane do odzysku lub unieszkodliwiania podmiotom posiadajgcym
stosowne pozwolenia.

Odpady niebezpieczne beda magazynowane w pojemnikach lub kontenerach,
a nastepnie przekazywane upowaznionym odbiorcom do odzysku lub unieszkodliwienia.

Na etapie eksploatacji powstawaé¢ beda odpady komunalne, ktére zostanag
zagospodarowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Rodzaj i ilos¢ wytwarzanych odpadow nie bedg miaty znaczacego negatywnego
wptywu na srodowisko przy zachowaniu podstawowych zasad gospodarowania odpadami,
tj. hierarchii sposobéw postepowania z odpadami zawartej w art. 17 ustawy z dnia 14 grudnia
2012r. o odpadach (Dz. U.z2023r., poz. 1587 ze zm.).

Podczas eksploatacji ww. zamierzenia przewiduje sie uzycie: energooszczednych
zrodet swiatta, czy tez urzadzen. Inwestor zapewni rowniez wtasciwag izolacje obiektéw.

W fazie uzytkowania, przedsiewziecie nie bedzie zrddtem emisji zanieczyszczen
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do powietrza oraz hatasu. W okresie eksploatacji nie przewiduje sie zuzycia i wykorzystywania
surowcow oraz materiatdw majacych negatywny wptyw na srodowisko naturalne.

Emisja hatasu i zanieczyszczen powietrza na etapie uzytkowania wigze sie z ruchem
samochodowym oséb dojezdzajgcych do doméw.

Biorac pod uwage lokalizacje i skale przedsiewziecia, nie przewiduje sie pogorszenia
warunkéw mieszkaniowych oraz ponadnormatywnych emisji hatasu lub zanieczyszczen
do powietrza.

Inwestor planuje budowe budynkéw, ktére bedg zaopatrzone w indywidualny system
ogrzewania, oparty o pompy ciepta, instalacje piecéw na pellet drzewny, ogrzewanie
elektryczne lub kociot gazowy.

W zwigzku z powyzszym, nie przewiduje sie ponadnormatywnego oddziatywania
na etapie realizacji i eksploatacji na poszczegélne elementy srodowiska, takie jak panujacy
klimat akustyczny i powietrze.
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Rys. 1 Obszar realizacji planowanego przedsiewziecia.
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